Poolte kohustused tdripinna korrashoiu tagamisel ja t

Kood | Nimetus Uksiktegevused
100 [KINNISVARA HALDAMINE
110 [Objekti haldamiseks ettevalmistamine, tlevétmine ja konsulteerimine
111 kinnisvaraobjekti haldamise ja majandamise tileandmine ning/vdi selle vastuvbtmine
kinnisvaraobjektidega seotud subjektide vajaduste selgitamine ja objekti tehnilise
112 seisundi uuringud
113 kinnisvaraobjekti korrashoiuga seotud sihtide ja eesmérkide pustitamine
114 pikaajalise (5-10 aastat) majanduskava koostamine kinnisvaraobjektile
115 luhiajalise (1-5 aastat) majanduskava koostamine kinnisvaraobjektile
116 majanduskava elluviimise korraldamine
117 majanduskava taitmise jalgimine/kontrollimine ja anallits
119 muud kinnisvaraobjekti omaniku jaoks olulised ettevalmistavad tegevused
120 [Tehnohoolduse korraldamine kinnisvaraobjektil
121 tehnohooldusena ettendhtud tegevusplaanide koostamine
122 tehnohoolduse hangete korraldamine
tehnohoolduse labiviimiseks vajalike lepingute s6lmimine v&i sGlmimise
123 korraldamine
124 sOImitud tehnohoolduslepingute taitmise jarelevalve
125 taidetavate vOi taidetud tehnohoolduslepingute kdigu analiiiis
129 muud tehnohoolduslepingute tagamiseks vajalikud tegevused
130 |Heakorratédde korraldamine objektil
131 heakorratdddena ettenéhtud tegevusplaanide koostamine
132 heakorratddde hangete korraldamine
133 heakorratddde labiviimiseks vajalike lepingute s8lmimine vdi sGlmimise korraldamine
134 s6lmitud heakorratdode lepingute taitmise jarelvalve
135 taidetavate vOi taidetud heakorratdode lepingute kdigu analuis
139 muud heakorratédde korraldamisega seotud tegevused
140 |Ehitus ja remonttédde korraldamine objektil
141 lahtulesannete koostamine ehitus- ja remondiprojektidele
142 kavandatava projektiga seotud td6de hangete korraldamine
projektiga seotud todde l&biviimiseks vajalike lepingute sélmimine v8i sGlmimise
143 korraldamine
144 projektiga seotult s6Imitud lepingute taitmise jarelvalve
145 projekteerimise korraldamine
146 omanikujérelvalve korraldamine
149 muud ehitus- ja remonditddde korraldamisega seotud tegevused
150 |Info lilkkumise korraldamine osapoolte vahel
151 kinnisvaraobjekti omanike omavaheliste suhete korraldamine
152 kinnisvaraobjekti omaniku ja kasutajate vaheliste suhete korraldamine
153 kinnisvaraobjekti kasutajate omavaheliste suhete korraldamine




korrashoiuobjekti omanike, kasutajate ja teenindajate omavaheliste suhete

154 koordineerimine
155 kinnisvaraobjekti kogu dokumentatsiooni korrashoid
156 avarii-dispetSerteenistus
159 muud tegevused
160 [Tehnosusteemide/- paigaldiste abil tagatavate teenuste vahendamise korraldamine kinnisvi
161 lahtelilesannete koostamine tehnostisteemide abil tagatavate teenuste osutamiseks
162 tehnosusteemide abil tagatavate teenuste osutamise hangete korraldamine
tehnosusteemide abil tagatavate teenuste osutamiseks vajalike lepingute s6lmimine
163 vBi s6Imimise korraldamine
164 sOImitud lepingute taitmise jarelvalve
165 tehnosusteemide abil osutatavate teenuste tarbimise jalgimine
166 energiaauditi tegemine korrasjoiuobjektil
169 muud tehnosusteemide abil teenuste osutamisega seotud tegevused
170 [Tugiteenuste osutamise korraldamine kinnisvaraobjektil
171 tugiteenuste osutamise kavade koostamine
172 tugiteenuste osutamise hangete korraldamine
tugiteenuste osutamiseks vajalike lepingute séImimine vdi sélmimise korraldamine
173
174 tugiteenuste osutamiseks sélmitud lepingute taitmise jarelvalve
175 taidetavate vOi téidetud tugiteenuste lepingute kdigu analiitis
179 muud tugiteenuste osutamisega seotud tegevused
180 |Kinnisvaraobjekti omanikule vajalike lisateenuste korraldamine
kinnisvaraobjekti korrrashoiukulude jagamine kasutajate vahel; arvete ja
181 makseteatiste vormistamine ning edastamine
182 laekumiste jélgimine ja arvestuse pidamine v@lgnevuse ile (inkassoteenus)
183 raamatupidamise korraldamine
majandustegevuse perioodide ja aastakava koostamine; riiklike aruannete koostamine
184 ja esitamine
185 omaniku juriidiline nbustamine
186 omaniku tehniline ndustamine
187 vara hindamise korraldamine
188 maakleriteenuse osutamine
189 muud tegevused kinnisvaraobjekti finantsarvestuse tagamiseks
190 muud haldustegevused
191 haldamise uldkulud
200 [TEHNOHOOLDUS
210 [Krundi rajatiste tehnohooldus
211 teekatete tehnohooldus
212 sildade, treppide, truupide tehnohooldus
215 piirdeaedade, tarade, véaravate, tugimudride, jalutusaedade tehnohooldus
216 véikehoonete (katusealused, jadtmehoidlad, abihooned) tehnohooldus
217 veekogude (basseinid, tiigid, purskkaevud) korrashoid
218 eritarindite tehnohooldus
219 muude krundil alaliselt v8i ajutiselt paiknevate elementide tehnohooldus
220 |Ehitise pBhitarindite tehnohooldus
221 vundamentide ja aluste tehnohoolus
222 kande-, jéigastavate ja piirdetarindite tehnohooldus
223 katuste ja katusteradstade tehnohooldus




224 fassaadide ja fassaadielementide tehnohooldus
225 akende tehnohooldus
226 vélisuste tehnohooldus
227 korstnate tehnohooldus
229 ehitise muude pd&hitarindite tehnohooldus
230 [Hoone siseruumides tehtav tarindite tehnohooldus
231 seinte pindade tehnohooldus
232 pdrandakatete tehnohooldus
233 vaheseinte tehnohooldus
234 lagede tehnohooldus
235 avatéidete tehnohooldus
236 ahjude, kaminate, pliitide ja muude kittekollete tehnohooldus
239 muude siseruumides paiknevate elementide tehnohooldus
240 [Hoone keskkonnatehnika siisteemide tehnohooldus
241 kittesusteemide tehnohoooldus
242 veevarustussiisteemide tehnohooldus
243 kanalisatsiooni ja drenaaZisiisteemide tehnohooldus
244 ventilatsioonisuisteemide tehnohooldus
245 kliimaseadmete tehnohooldus
246 hooneautomaatika tehnohooldus
247 gaasipaigaldise tehnohooldus
248 suitsutdrje- ja suitsueemaldussusteemide tehnohooldus
249 muude ruumides keskkonnatingimusi kujundavate siisteemide tehnohooldus
250 |[Elektripaigaldise tehnohooldus
251 kaidukorraldus
252 kdidutood
253 turvavalgustussiisteemide tehnohooldus
254 rikkevoolukaitse lllitite testimine
255 elektrotehnilised md6tmised
256 elektripaigaldise tehniline kontroll
260 [Norkvoolupaigaldiste tehnohooldus
261 arvutivdrgu TH
262 telefonivérgu TH
263 meediaedastussusteemide TH
264 helindus- ja teadustussiisteemide TH
tehnoseadmete ja siisteemi jalgimise automaatika TH (kaugseire korraldamine)
265
269 muude hooneautomaatika- ja andmesideststeemide tehnohooldus
270 |Eriseadmete ja stisteemide TH
271 liftide, eskalaatorite ja tosteseadmete tehnohooldus
272 elektrisuisteemi eriseadmete (generaator, UPS, kondensaatorseade, RLA) TH
273 transpordivahendite tehnohooldus
274 liftide, eskalaatorite ja tdsteseadmete jarelvaataja tegevused
275 tolmudrastussiisteemide tehnohooldus
276 jaatmedrastussusteemide tehnohooldus




277 kilmutussustemide tehnohooldus

278 suruBhuststeemide tehnohooldus

279 muude erististeemide tehnohooldus

280 |Turvasusteemide TH

281 ATS susteemide TH

282 haireseadmestiku TH

283 jalgimisseadmestiku TH

284 labipaasu kontrollsusteemi TH

285 automaatse tulekustutussiisteemi TH

289 muude turvasusteemide tehnohooldus

290 muud tehnohooldusena késitletavad tegevused
300 |[HEAKORD

310 |Kinnistu valisterritooriumi korrashoid (krundihooldus)
311 sBiduteede ja parklate heakord

312 kdnniteede ja radade heakord

313 parkmetsade ja haljasalade heakord

314 looduslike metsaalade heakord

315 veekogude ja kaldaribade heakord

316 spordi- ja manguvéljakute heakord

319 kinnistu vélisterritooriumi muu korrashoid
320 |Ehitiste valispiirete ja tarindite puhastamine

321 hoonete fassaadide puhastamine v.a akende ja vitriinide pesemine
322 akende ja vitriinide pesemine

323 katuste puhastamine

324 hoone fassaadide erielementide puhastamine
325 valistreppide siivapesu

329 ehitise muude vélispindade puhastus

330 [Siseruumide koristus

331 pdhiotstarbeliste ruumide puhastamine ja koristamine
332 tldkasutatavate ruumide puhastamine ja koristamine
333 tehniliste ruumide puhastamine ja koristamine
334 porandate stigavpesu

335 pdrandate kaitsetdotlus

339 muu siseruumide koristus

340 |Jaatmekaitlus

341 biojaatmete kéitlus

342 papi ja paberi kaitlus

343 klaasist jaatmete kéitlus

344 metallijadtmete kaitlus

345 plastjaatmete kaitlus

346 olmejaatmete kaitlus




347 keskkonnale kahjulike jaatmete kaitlus
348 ehitusprahi kaitlus

349 muude jaatmete kaitlus

350 [Kahjurite ja néariliste torje

351 kahjurputukate torje

352 véikenariliste torje

353 hulkuvate koerte, kasside ja lindude pltdmine
359 muud tdrjetdod

360 |Lippude heiskamine

361 riigilipu heiskamine

362 muude riikide ja riikide ihenduste lippude heiskamine
363 firmade ja organisatsioonide lippude heiskamine
390 [Muud heakorratéod

400 |REMONTTOOD

410 [(Krunt

420 |Maa-ala ettevalmistus

430 |Ehitis ja tarindid

440 |Hoone tehnoseadmed

450 |Krundipealsed rajatised

460 [Sisustus ja kunstitéod

470 [Korralduskulud

490 [Muud kinnistu uuendamise ja muutmisega seotud tegevused
500 |OMANIKUKOHUSTUSED

510 |Maksud, I8ivud, tasud

511 maamaks

512 riigildiv

513 kohalikud maksud (sh reklaamimaks)
514 kinnisvaramaks

518 remondiraha tagastamine

519 muud maksud, 16ivud, tasud

520 [Omandiga seotud kulutused

521 notari tasud

522 maakorralduse kulud

523 hindamisega seotud kulud

524 maakleritasud

525 hoonestusBigus

526 servituudid

527 detailplaneeringu koostamine

529 muud omandiga seotud kohustused
530 [Rahastamisega kaasnevad kohustused

531 intressid

532 tlekannete teenustasud

533 pangaarve(-te) hooldustasud

534 tdritasud

535 sihtotstarbelised maksud

536

hooldustasud




537 haldustasud

538 kapitalirendi ndude vdhendamine

539 muud rahastamisega seotud kohustused

540 |Kindlustustasud

541 kinnisvara kindlustus

542 kohustuste kindlustus

543 CAR (ehitustddvétja koguriski kindlustus)

544 vara kindlustus

545 tootajate elukindlustus

549 muud kindlustustasud

550 |Liitumistasud

551 elektrienergia

552 muud energialiigid

553 vesi ja kanalisatsioon

554 andmeside ja kommunikatsioonisiisteemid

555 liilkmelisus organisatsioonides

559 muud liitumistasud ja lilkmemaksud

560 |Sanktsioonid

561 trahvid

562 viivised

563 kahjutasud

564 vBlad

565 inkassoteenused

569 muud sanktsioonid

570 |Kinnisvaraobjekti haldusmudeli loomisega seotud otsused
571 korterilihistu asutamine

572 hooneihistu asutamine

573 valitseja m&aramine/valimine

574 haldaja valimine

579 muud haldusmudeli loomisega seotud tegevused
580 |[Omandibiguse muutmisega seotud otsused

581 maa erastamine

582 omandi Umberjagamine

583 omandi vidrandamine

584 omandi koormamine

589 muud omandi muutumisega seotud tegevused
590 [Muud omandist tulenevad ja selle valdamisega seotud otsused ja kohustused
600 |TARBIMISTEENUSED

610 |Elektrienergia

611 elektrienergia Uldkulu Kinnistul

612 eriseadmete poolt tarbitava energia kulu

613 elektrienergia kasutajale vahendatud kulu

619 muud elektrienergia kasutamisega seotud kulud
620 [Soojusenergia

621 kulu tsentraalse keskkittega kiitmiseks

622 kivisoel tootava katlamaja kittekulu

623 maagaasil tddtava katlamaja kittekulu

624 klttepuude ja muu tahke kitusega kitmise kulu
625 soojusenergia kulu sooja vee tagamiseks




629 |muude kiitteks kasutatavate energialiikide kulud

630 [Vesi ja kanalisatsioon

631 vee Uldkulu kinnistul ja hoones

632 eriseadmete poolt tarbitav veekulu

633 kasutajatele vahendatav kiilma vee kulu
634 kasutajale vahendatav sooja vee kulu
635 tsentraalne kanalisatsioon

636 kohalik kanalisatsioon

639 muu vee- ja kanalisatsiooniteenuste kasutamisega seonduv kulu
640 |[Kommunikatsiooniteenused

641 andmeside

642 kaabel- tv

643 telefon

649 muud kommunikatsiooniteenuste kulud

700 |TUGITEENUSED

710 |Valveteenus

711 mehitatud valve

712 mehitatud turvateenus

713 relvastatud turvateenus

714 tehniline valveteenus

715 naabrivalve

716 valvedispetSeri teenus

719 muud valve ja turvateenused

720 |Transpordivahendite parkimine

721 margistuse kavandamine ja teostamine

722 parkimise korraldamine

723 parkimistasude kogumise korraldamine

729 muud parkimise korraldamise meetmed

730 |Burooteenused

731 posti ja kullerteenuse korraldamine

732 paljundamine ja heli ning video salvestamine
733 konverentside ja ndupidamiste korraldamine
739 muud birooteenused

740 [Teenused ruumide kasutamisel

741 transpordittod

742 maoobli ja muu sisseseade remont

743 hoone siltide ja reklaami korraldamine

744 pisiremonditédd ruumides kasutaja vajadusest tulenevalt
749 muud korraldatavad teenused

750 |Toitlustamise korraldamine

751 statsionaarse s6dgikoha loomine

752 toitlustuse korraldamine Uritustel (catering)

753 toitlustus- ja joogiautomaatide téokorras hoidmine

759 muud toitlustuse teenused

790 |Muud tugiteenused

800 |ARENDAMINE

Korrashoiutegevuste liigitusel on aluseks voetud standardi EVS 807:2010 ,,Kinnisvara korrashoid. Kinnis



Udurileandja:

(allkirjastatud digitaalselt)



-eenuste liigitus

Lisa 2

Udirilepingule nr U3957/12

Teenuste liigitus

Teostab i
. . . Markused, sh teenuse
Udrileandja | Teostab Ei osutamise tingimused
Udri- |Korval-| @tirnik | osutata g
teenus | teenus
X . e
sisaldub tiiiris
X sisaldub Gris
sisaldub Gris
X
Uliriteenus lepingu
tldptingimuste punktis
« 2.17 kirjeldatud
ulatuses, tdiendavate
t60de osas eraldi
kokkulepe.




X sisaldub Gris
wraobjektil

X sisaldub Gris

X sisaldub Gris

X sisaldub Gris

X sisaldub Gris




sisaldub Gris

sisaldub Gris

sisaldub Gris

susteemid puuduvad

susteemid puuduvad

sisaldub Gris

sisaldub Gris

Seinasisene kaabeldus

Utirileandja kohustus,

aktiivseadmed Utirniku
vastutus.

Ei osutata tlrileandja
poolt, vajadusel
lepitakse kokku eraldi

Teostab lepingupool,
kellele suisteem kuulub

susteemid puuduvad

stisteemid puuduvad

susteemid puuduvad

stisteemid puuduvad




susteemid puuduvad

susteemid puuduvad

Teostab lepingupool,
kellele susteem kuulub

X
X sisaldub Guris
susteemid puuduvad
X Teostab lepingupool,
kellele stisteem kuulub
X
X sisaldub Gdris
X
X sisaldub Gdris
X Vastavalt vajadusele
X Sagedus 2 X aastas
X
X Sagedus vastavalt
X vajadusele
X
X .
Sagedus 5 x né&dalas
X
X sisaldub Gdris
X
x Sagedus 2 x aastas
X
X sisaldub dris

Ei osutata tlrileandja
poolt, vajadusel
lepitakse kokku eraldi

sisaldub Gris




Ei osutata Ulrileandja
poolt, vajadusel
lepitakse kokku eraldi

Teostab jaatmete
tekitaja, vajadusel
lepitakse kokku eraldi

sisaldub Gris

Vastavalt vajadusele

Sisaldub ris
vastavalt lepingu
punktis 2.17
kirjeldatud ulatuseles,
taiendavate t6ode osas
eraldi kokkulepe.

sisaldub Gdris

sisaldub Gdris

sisaldub Gdris




sisaldub Gdris

Kumbki pool
kindlustab enda vara

sisaldub Gdris

Tasub isik, kellele
maéaératakse

sisaldub Gris

sisaldub Gris

sisaldub korvalteenuste
tasus

sisaldub korvalteenuste
tasus




« sisaldub kdrvalteenuste
tasus
Ei osutata tlrileandja
X poolt, vajadusel
lepitakse kokku eraldi
ei osutata Udirileandja
X poolt, vajadusel
lepitakse kokku eraldi
X
X
X
X
X sisaldub Gris
X sisaldub Gdris
X
X
X
X
X Vajadusel lepitakse
X kokku eraldi
X
X
« Vajadusel lepitakse
kokku eraldi
X
Vajadusel lepitakse
X kokku eraldi

svarakeskkonna korraldamine* kinnisvara korrashoiu tagamise
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